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Woprowadzenie

Fundacja Habitat for Humanity Poland po raz kolejny zlecita przeprowadzenie badania opinii publicz-
nej, aby uzyskac aktualng wiedze na temat sytuacji mieszkaniowej oséb w Polsce, a takze na temat
innych istotnych kwestii zwigzanych z polityka mieszkaniowa. Badanie to przeprowadzamy w regu-
larnych odstepach czasowych, aby weryfikowaé, jak w Polsce zmienia sie sytuacja mieszkaniowa oraz
postrzeganie kwestii mieszkaniowych.

Dzieki wynikom badania uzyskujemy wiedze na temat tego, z jakimi problemami zyciowymi mierza
sie osoby mieszkajgce w Polsce, jakie miejsce wsrdd tych problemdéw zajmujg te zwigzane z miej-
scem zamieszkania, oraz jakie sg poszczegdlne wyzwania mieszkaniowe, ktérych doswiadczajg osoby
prowadzace gospodarstwa domowe. Badanie ukazuje opinie oséb mieszkajacych w Polsce w zakre-
sie oczekiwanego wsparcia w kwestiach mieszkaniowych, a takze znajomos¢ konkretnych rozwigzan
z zakresu polityki mieszkaniowe;j.

W zwigzku z eskalacjg wojny w Ukrainie i przyjazdem do Polski osob z Ukrainy szukajgcych bezpiecz-
nego schronienia w badaniu przeprowadzonym na przetomie lat 2022/2023 po raz pierwszy wziety
udziat osoby z Ukrainy mieszkajace w Polsce.

Oddajemy w Panstwa rece raport omawiajgcy wyniki najnowszego badania.

Metodologia

Badanie zostato przeprowadzone technikg wywiadéw internetowych CAWI na ogolnopolskiej repre-
zentatywnej prébie Polek i Polakéow w wieku 18-65 lat, a odbyto sie w panelu badawczym ePanel.pl.

Rekrutacja do badania Ukrainek i Ukraincéw odbywata sie za pomocg kampanii w mediach spotecz-
nosciowych, w panelach internetowych oraz metodami offline. tacznie przebadano 628 osdb z Polski
(grupa reprezentatywna) i 563 osoby z Ukrainy (grupa niereprezentatywna). W zwigzku z tym, ze
wyniki w grupie niereprezentatywnej nie mogg by¢ uogdlnione na catos¢ populacji, ilekro¢ w raporcie
jest mowa o ,Ukraincach i Ukrainkach” lub ,osobach z Ukrainy”, odnosi sie to tylko do oséb, ktére
wziety udziat w badaniu.

Badania zostaty przeprowadzone przez ARC Rynek i Opinia.
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Problemy rodzin mieszkajacych w Polsce

Osoby mieszkajgce w Polsce doswiadczajg wielu probleméw, a do najwazniejszych nalezq problemy

zwigzane z mieszkaniem. Mimo spadku odsetka osob wskazujgcych na ten obszar wcigz co czwarta
osoba w Polsce boryka sie z problemami mieszkaniowymi.

Wykeres 1. Z podanej listy prosze wybra¢ maksymalnie trzy problemy, ktére - Pana/i zdaniem - sq najwazniejsze dla
rodzin mieszkajgcych w Polsce.

Inflacja (wzrost cen) 66%

Niskie zarobki 53%

41%

Brak sprawnie funkcjonujacej stuzby zdrowia

Brak mieszkania lub zte warunki mieszkaniowe 27%

Bezrobocie 14%

Obawy o bezpieczenstwo panstwa 14%

12%

Brak poczucia bezpieczenstwa obywateli

Brak ztobkow i przedszkoli 10%

Brak troski o srodowisko naturalne 10%

Brak sprawnie funkcjonujacego systemu edukacji
(szkolnictwo podstawowe i Srednie)

9%
Nie wiem/Trudno powiedziec¢ . 4%

Inne (jakie?)... I 2%
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m wszystkie osoby biorgce udziat w badaniu



Poréwnujac biezace wyniki badania z wynikami poprzednich badan opinii publicznej zlecanych przez
Fundacje Habitat for Humanity Poland, wida¢ wyraznie, ze osoby mieszkajgce w Polsce doswiadczaja
w duzej mierze tych samych lub podobnych probleméw na przestrzeni lat.

Problemami, ktére pojawiaty sie w kafeterii odpowiedzi w kazdym z badan i byty najczesciej wska-
zywane przez respondentéw, byty: bezrobocie, niskie zarobki, Zle funkcjonujgcy system ochrony
zdrowia, brak ztobkow i przedszkoli, brak poczucia bezpieczeristwa oraz nieodpowiednie warunki
mieszkaniowe.

Co wiecej - kwestia braku mieszkania lub ztych warunkéw mieszkaniowych w kazdym badaniu
byta wskazywana jako trzecia lub czwarta najpopularniejsza odpowiedz. Przy tym warto zaznaczyc,
ze jako czwarta w kolejnosci pojawita sie dopiero w badaniu z lat 2022/2023, gdy kafeteria zawierata
nowga w stosunku do poprzednich badan odpowiedz - ,inflacja”. To wtasnie inflacja byta wskazywana
najczesciej zarowno wsrod oséb narodowosci polskiej, jak i ukrainskiej (z odsetkiem odpowiednio
75% i 56%).

Mimo ze problemy mieszkaniowe wcigz wskazywane s3g jako nalezace do najczestszych, nalezy za-
uwazyd, ze odsetek osdb wskazujacych na ten obszar jako istotny zyciowy problem systematycznie
maleje. W 2015 roku wskazywato go 52% Polek i Polakéw. W kolejnych latach (2018 i 2020) 40%
i 32%, aby w roku 2022 spas¢ do 27%. Wsréd oséb z Ukrainy odpowiedz te w roku 2022 wskazato
26% 0sob. Pomimo pozytywnego trendu nadal wiecej niz co czwarta osoba w Polsce wskazuje pro-
blemy mieszkaniowe jako najistotniejsze.
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Problemy mieszkaniowe w Polsce

Sytuacja mieszkaniowa oséb zyjgcych w Polsce w ich odczuciu nie poprawia sie - dotyczy to zaréwno
Polek i Polakéw, jak i Ukrainek oraz Ukraincow. Pogorszenie sytuacji mieszkaniowej w ciqgu ostatnich
2 lat dotyczy az 23% Polek i Polakéw. Odsetek ten jest ponad dwukrotnie wiekszy niz ten dotyczqgcy
poprawy sytuacji mieszkaniowej. Na pogorszenie wskazato takze 32% osob z Ukrainy.

Zwiekszajqce sie koszty mieszkania, ubdstwo energetyczne, problemy z prywatnoscig w miejscu za-
mieszkania oraz coraz mniejszy odsetek osob bez probleméw mieszkaniowych - to najwazniejsze tren-
dy badania z 2022 roku.

Wykres 2. Ktére z wymienionych probleméw mieszkaniowych dotyczq Pana/i gospodarstwa domowego?
Prosze wybra¢ 3 najwazniejsze.

Brak mozliwosci przeprowadzenia remontu mieszkania/domu

Problem z niewystarczajgcym ogrzaniem mieszkania lub
domu

Brak mozliwosci zamiany mieszkania/domu na lepsze,
bardziej odpowiednie do potrzeb

Brak poczucia komfortu lub prywatnosci

Dokuczliwi sgsiedzi

Brak mozliwosci samodzielnego zamieszkania we wtasnym
lub wynajmowanym mieszkaniu/domu

Awarie

Problem z terminowym optacaniem kosztow wody,
ogrzewania, gazu itd.

Problem z terminowym sptacaniem rat kredytu za mieszkanie
Problem z terminowym opfacaniem czynszu

Inne (jakie)?

. . ) ) 32%
Nie mam problemdw mieszkaniowych

Nie wiem/Trudno powiedzieé¢

™

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki



Wiekszos$¢ Polek i Polakow deklaruje brak zmian w zakresie swojej sytuacji mieszkaniowej (66%). Jed-
noczesnie tylko 10% wskazuje na poprawe. Pogorszenie zas dotyczy prawie co czwartej osoby. Co
wazne - odsetek odpowiedzi w poszczegdlnych grupach wiekowych, przedziatach wysokosci zarob-
kéw, miejsca zamieszkania czy tez stopnia wyksztatcenia nie réznit sie znaczaco. Mozna zatem stwier-
dzi¢, ze sytuacja mieszkaniowa oséb w Polsce nie poprawia sie bez wzgledu na te zmienne.

Osoby, ktore deklarowaty poprawe sytuacji mieszkaniowej, wigzaty to badz ze zmiang mieszkania na
lepsze, badz z przeprowadzeniem remontu. Co ciekawe - poprawe w tych aspektach deklarowaty osoby
zamieszkujace regiony pétnocnej Polski, a 50% oséb to mieszkancy wsi. Jesli chodzi o pogorszenie sie
warunkéw mieszkaniowych, wiazato sie ono przede wszystkim ze zwiekszeniem sie kosztéow utrzy-
mania mieszkania (85% wskazan). Nastepng najczesciej wskazywana kategorig byta zmiana liczby osob
mieszkajgcych w lokalu, chociaz taka odpowiedz wskazato tylko 8% respondentéw, ktérzy deklarowali
pogorszenie sie warunkow mieszkaniowych. Nie sposéb jednak stwierdzi¢, w jakim stopniu powieksze-
nie sie liczby lokatoréw byto zwigzane z udzielaniem wsparcia osobom z Ukrainy i czy w takim przypadku
byto to traktowane jako pogorszenie sie warunkéw mieszkaniowych. Jednocze$nie w zwigzku z coraz
trudniejsza sytuacja na rynku mieszkaniowym zwiekszanie sie liczby lokatorow mieszkajacych w jednym
lokalu moze by¢ zwigzane takze z tym, ze dzieci przeprowadzajg sie z powrotem do rodzicéw i z innymi
formami miedzypokoleniowego taczenia zakwaterowania. Warto w tym miejscu odnotowac, ze wedtug
badan Eurostat, w Polsce w przepetnionych mieszkaniach zyje 35,7% oséb, wiekszy odsetek odnotowuje
sie tylko w 3 krajach europejskich. Co wiecej - odsetek ten wynosi 54% w odniesieniu do oséb mtodych.

Osoby z Ukrainy natomiast w wiekszosci - 57% - deklarowaty zmiany w kontekscie sytuacji mieszkaniowej.
Co wiecej - czesciej byty to zmiany na gorsze (32% ogdtu odpowiedzi) niz na lepsze (25%). Czynnikami, kto-
re spowodowaty poprawe, byty: przeprowadzka do lepszego mieszkania (53%), remont (25%) oraz zmniej-
szenie sie czesci dochodu przeznaczonej na mieszkanie (20%). Natomiast powody, dla ktérych sytuacja
mieszkaniowa sie pogorszyta, to przede wszystkim - podobnie jak wsrdd Polek i Polakéw - zwiekszenie sie
kosztéw utrzymania mieszkania (68%). Jako trzecia najczesciej wskazywana pojawia sie kategoria zwieksze-
nia sie liczby oséb mieszkajacych na tej samej powierzchni. To znajduje wyjasnienie bezposrednio w zwigzku
z sytuacjg w Ukrainie po 24 lutego 2022 roku, kiedy osoby z Ukrainy przyjezdzaty do Polski i zamieszkiwaty
u swoich krewnych czy znajomych mieszkajgcych w Polsce juz wczesniej badz tez korzystaty z réznych
form gosciny. 44% osdb nie doswiadczyto zadnych zmian w zakresie swojej sytuacji mieszkaniowej. Wiecej
informacji na temat sytuacji mieszkaniowej oséb z Ukrainy w Polsce mozna znalez¢ w raporcie! z badania
przeprowadzonego przez Metropolitan Research Institute na zlecenie Habitat For Humanity International.

Brak mozliwosci przeprowadzenia remontu natomiast jest od lat wskazywany jako jeden z najwaz-
niejszych problemoéw mieszkaniowych oséb mieszkajgcych w Polsce. Wraz z brakiem mozliwosci za-
miany mieszkania na lepsze, samodzielnego mieszkania (we wtasnym lub wynajmowanym mieszkaniu)
czy trudnosci w wywigzywaniu sie ze zobowigzan finansowych zwigzanych z mieszkaniem odpowiedz
ta wskazywana byta przez osoby biorgce udziat w badaniach najczesciej.

W 2022 roku jednak na uwage zastuguje kilka innych trendéw. Wbrew temu, Ze inflacja stanowi
najwiekszy problem gospodarstw domowych i jest jako problem wskazywana przez 75% responden-
téw, jednoczesnie w badaniu ujawnia sie spadek odsetka oséb, ktére wskazujg na ktopot z realizacja
optat/zobowigzan zwigzanych z mieszkaniem. Od lat zauwazamy systematyczny spadek odsetka oséb
wskazujacych na trudnosci w sptacie rat kredytu (w 2022 roku byto to tylko 6% Polek i Polakéw), na
poziomie 10% respondenci deklarowali problem ze sptatg naleznosci za media (dwa lata wczesniej -
14%), zas odsetek osob, ktérym trudno terminowo sptacaé naleznosci czynszowe, wyniost 6% (tyle
samo, co w roku 2020). Cho¢ nie wynika to bezposrednio z badania, moze to by¢ zwigzane z tym, ze
w roku 2022 wprowadzono rozwigzanie w postaci wakacji kredytowych, korzystanie z ktérych mogto
w istotny sposéb wptynaé na odpowiedzi na to pytanie w badaniu.

1 https:/www.habitat.org/sites/default/files/documents/Housing%200f%20Ukrainian%20Refugees%20in%20Europe.pdf
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Coraz gorsza sytuacja w zakresie ubdstwa energetycznego

W poprzednim badaniu, przeprowadzonym w 2020 roku, pojawita sie nowa kategoria problemow, na
ktorg we wczesniejszych badaniach respondenci nie mogli wskazywac (nie pojawiata sie w kafeterii
odpowiedzi na pytanie o wtasne problemy mieszkaniowe). Jest to brak lub niewystarczajace mozli-
wosci ogrzania mieszkania. Wéwczas odpowiedz te wskazato 14% oséb i byt to trzeci w kolejnosci
problem. Natomiast w 2022/2023 roku na odpowiedz te wskazato 19% osob i jest to drugi w kolej-
nosci najczesciej wskazywany problem. Co warte odnotowania - problemy zwigzane z ubdstwem
energetycznym s3 niezalezne od pochodzenia - osoby z Ukrainy wskazaty na te odpowiedz z podobna
czestotliwoscia (16% respondentéw) - byt to pigty w kolejnosci problem wskazywany przez te grupe.

Dla oséb z Ukrainy najwazniejszym problemem zwigzanym z ich sytuacja mieszkaniowg jest brak
komfortu i prywatnosci w miejscu zamieszkania. Kategoria ta pojawia sie w badaniu po raz pierwszy,
nie ma wiec mozliwosci poréwnania trendéw. Dla Polek i Polakéw jest to obecnie czwarty w kolejnosci
problem, wskazywany przez 16% osob, ale dla Ukrainek i Ukraincow jest to kwestia znaczaca - wska-
zuje na niego az 28% osob bioragcych udziat w badaniu. Drugim najczesciej wymienianym problemem
wsérdd oséb z Ukrainy jest brak mozliwosci samodzielnego zamieszkania (27%), trzecim zas - tak samo
jak u 0soéb z Polski - brak mozliwosci zamiany mieszkania na lepsze (26%).

Systematycznie spada odsetek Polek i Polakéw, ktérzy deklaruja ,brak probleméw mieszkanio-
wych”. W najnowszym badaniu wynosi on 32% i jest najnizszy od 2015 roku. Odsetek oséb z Ukra-
iny, ktére zadeklarowaty brak probleméw mieszkaniowych, jest dwa razy mniejszy i wynosi tylko 16%.

Wykres 3. Czy w przeciqgu ostatnich dwdch lat zmienita sie Pani/Pana sytuacja mieszkaniowa, czy tez pozostata bez zmian?

70% 66%

60%

50% 44%
40% 32%
30% 25% 23%
a - -
10%
o ]
Tak, poprawita sie Tak, pogorszyta sie Nie, pozostata bez zmian
M Polacy i Polki Ukraincy i Ukrainki
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Wykres 4. W jaki sposéb Pana/i sytuacja mieszkaniowa poprawita sie w ciggu ostatnich 2 lat?

Przeprowadzka do lepszego mieszkania

Przeprowadzitam/tem remont

. L . 15%
Mniejszg czes¢ dochodu przeznaczam na koszty utrzymania

mieszkania 20%

9%
Inaczej... jak?
0% 10% 20% 30% 40%
M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki

Wykres 5. W jaki sposéb Pana/i sytuacja mieszkaniowa pogorszyta sie w ciggu ostatnich 2 lat?

Zwiekszyty sie koszty utrzymania mieszkania

Na tej samej powierzchni mieszka wiecej osob

16%

6%

e

Przeprowadzka do gorszego mieszkania
28%

3%
Grozi/ta mi eksmisja
9%
3%
Inaczej...jak?
6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
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Mieszkania (nie)dostepne cenowo

W omodwieniu badan dotyczacych sytuacji mieszkaniowej nie sposéb poming¢ zjawisko tak zwanej
luki czynszowej. Jest to sytuacja, w ktorej dana osoba lub dane gospodarstwo domowe osigga docho-
dy zbyt niskie, aby zakupi¢ wtasne mieszkanie (z uwzglednieniem zaciggniecia kredytu) lub wynajgé
je na wolnym rynku, a jednoczesnie zbyt wysokie, aby mdc skutecznie ubiegac sie o najem z miesz-
kaniowego zasobu gminy.

Pojecie ,luki czynszowej” wigze sie rowniez z dostepnoscig cenowa mieszkan wyrazang poprzez od-
setek dochodéw gospodarstwa domowego przeznaczanych na wydatki zwigzane z mieszkaniem. We-
dtug Eurostat, w Polsce na koszty zwigzane z mieszkaniem przeznacza sie $rednio 17,9% dochodow,
co stawia Polske ponizej unijnej sredniej wynoszacej 18,9% dochoddw przeznaczanych na mieszkanie
w 2021 roku. W swietle wynikéw badania 48% procent Polek i Polakdw przeznacza na wydatki na
mieszkanie do 30% swoich dochoddw, kolejnych 29% przeznacza na nie miedzy 30 a 40% dochoddw.

Jeszcze innym podejsciem do okreslania dostepnosci cenowej mieszkan jest wspotczynnik przecigze-
nia kosztami mieszkaniowymi. Wskazuje on na odsetek populacji danego kraju, ktéra przeznacza na
koszty zwigzane z mieszkaniem co najmniej 40% dochodu gospodarstwa domowego. W Polsce doty-
czy to 6,7% gospodarstw domowych w miastach oraz 5,3% na wsiach. To zas stawia Polske rowniez
ponizej $redniej w Unii Europejskiej, ktéra wynosi odpowiednio 10,4 oraz 6,2%. W tym kontekscie
wyniki tegorocznego badania sg niepokojace, poniewaz 24% Polek i Polakow wydaje na mieszkanie
ponad 40% dochodéw. W przypadku oséb z Ukrainy ten odsetek wynosi az 47%.

Zarowno wsroéd oséb z Polski, jak i z Ukrainy az 31% nie byto w stanie okreslié, czy znajduje sie
w ,luce czynszowej”. Mogto to by¢ zwigzane z niewystarczajgcg znajomoscia tego terminu.

Jednoczesnie to osoby z Ukrainy w wiekszym odsetku zadeklarowaty, ze sg w takiej luce. 39% z nich
odpowiedziato na to pytanie ,tak”, podczas gdy wsréd oséb z Polski byto to 27% oséb. Pytania
o koszty mieszkania oraz luke czynszowg zostaty zadane po raz pierwszy, zatem nie ma mozliwosci
poréwnania wynikow.

Odpowiedzi nie réznity sie w znaczacy sposéb ani pomiedzy grupami wiekowymi, ani regionami za-

mieszkiwanymi przez respondentow. Jednoczesénie potowa osdb deklarujgcych bycie w ,luce czynszo-
wej” zamieszkuje miasta o populacji od 100 do 199 tysiecy mieszkancow.
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Wykres 6. lle miesiecznie przeznacza Pan/Pani dochodu catego gospodarstwa domowego na optaty zwigzane
Z mieszkaniem (czynsz, media)?

50% 48%
45%
40%

35%
31%

29%
25%
22%
16%
12%
10%
6%
2%

do 30% 30-40% 41-50% 51-60% Powyzej 60%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki

Wykres 7. Czy identyfikuje sie Pani/Pan z grupq ludzi znajdujqcej w tzw. luce czynszowej?

45% 43%

I 30%
Nie

M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki

39%

i
Tak

40%

35%
31% 31%

Nie wiem/trudno powiedzie¢

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%
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Komu powinny pomagac wtadze publiczne

Trudna sytuacja Zyciowa, doswiadczenie bezdomnosci czy uchodzstwa, ale takze starszy wiek lub nie-

petnosprawnosc - te okolicznosci zdaniem respondentéw uzasadniajq udzielenie pomocy mieszkanio-
wej ze srodkéw publicznych.

Wykeres 8. Jakim grupom obywateli wtadze publiczne powinny pomagac, Pana/i zdaniem, w pierwszej kolejnosci
w uzyskaniu mieszkania? Prosze wybra¢ maksymalnie trzy grupy.

Ludziom znajdujgcym sie w szczegdlnej sytuacji zyciowej,
utrudniajgcej lub uniemozliwiajgcej samodzielne pozyskanie
mieszkania, np. osoby chore, z niepetnosprawnoscia, osoby...

43%

Ludziom poszkodowanym w wyniku klesk zywiotowych,

nieszczesliwych wypadkow, wojny 46%

Ludziom mieszkajgcym w substandardowych, ztych
warunkach (np. w zimnie, bez dostepu do biezacej wody) lub
w przeludnionych mieszkaniach

Ludziom ubogim, o bardzo niskich dochodach

Ludziom starszym, zamieszkujagcym w mieszkaniach
niedostosowanych do ich potrzeb (np. w budynkach bez
windy)

Ludziom w skrajnie trudnej sytuacji, ktorzy nie majg
mieszkania, np. osobom w kryzysie bezdomnosci, uchodZzcom

Mtodym dorostym

Ludziom, ktérych dochody nie pozwalajg im na wynajecie
mieszkania na rynku lub wziecie kredytu hipotecznego

Ludziom, ktdérzy chca zmieni¢ miejsce zamieszkania ze
wzgledu na prace

Ludziom, ktorzy majg problem ze sptatg zaciggnietego
kredytu hipotecznego

Nie wiem/trudno powiedzieé

Nikomu

Innym (jakim?)

1%
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W tej czesci zostang omowione wyniki badan w zakresie tego, komu - zdaniem respondentow -
wtadze publiczne powinny pomaga¢ w uzyskaniu dostepu do mieszkania. Znaczny spadek wskazan
zauwazy¢ mozna w przypadku kategorii mtodych dorostych, oséb usamodzielniajgcych sie. W latach
2018 i 2020 przekonanie o powinnosci panstwa w zakresie wspierania tych oséb w uzyskaniu miesz-
kania deklarowato okoto 40% oséb. W roku 2022 wsréd oséb z Polski na te odpowiedz wskazato juz
tylko 16% o0sdb, za$ osoby z Ukrainy te opcje wskazaty na poziomie 20%. Oznacza to, ze mniej niz co
piata osoba uwaza, ze nalezy szczegblng pomoca obja¢ osoby mtode.

Jednoczesnie respondenci czesciej wskazali na te kategorie, w ktérych okreslona byta specyficzna,
trudna sytuacja oséb, ktérym miataby by¢ udzielana pomoc. Co ciekawe - kryterium wieku nie byto
,wystarczajgce” w odniesieniu do oséb mtodych, ale przekonanie o koniecznosci pomagania osobom
starszym zadeklarowato juz 27% Polek i Polakéw - oznacza to wzrost o 7 punktéw procentowych
w stosunku do poprzedniego badania. Moze to wynikac takze z tego, ze w przypadku osdb starszych
kategoria wieku byta uzupetniona o dodatkowy opis: ,zamieszkujgcy w niedostosowanych do ich po-
trzeb warunkach, np. w budynku bez windy”.

Wedtug respondentéw nalezy udziela¢ wsparcia mieszkaniowego osobom, ktére doswiadczyty
wojny lub kleski zywiotowej (46% wskazan wsérod Ukrainek i Ukraincow - najczesciej wybierana
odpowiedz, i 38% wsrdd Polakéw - na drugim miejscu). Co moze sie wydac zaskakujace, odsetek
wskazan na te kategorie zmniejszyt sie w stosunku do poprzedniego badania. Cze$ciowo ttumaczyc¢
to moze pojawienie sie nowej kategorii - oséb w skrajnej sytuacji, gdzie w pytaniu wprost wymienia
sie osoby w kryzysie bezdomnosci oraz osoby z doswiadczeniem uchodzczym. Mimo ze kategoria ta
znalazta sie dopiero na széstej pozycji najczesciej wskazywanych odpowiedzi, to jednak wazne jest
to, iz co czwarty Polak/Polka uwaza, ze witadze publiczne powinny wspiera¢ osoby w kryzysie
bezdomnosci, z doswiadczeniem uchodZczym i inne osoby w skrajnie trudnej sytuacji, ktére nie
maja mieszkania.

Osoby w szczegdlnie trudnej sytuacji Zyciowej - chore czy z niepetnosprawnosciami - po raz drugi
zostaty wskazane jako te, ktore w pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete pomoca publiczng w zakre-
sie zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych. Uwazajg tak zaréwno osoby z Polski - 43% w badaniu
z 2022 roku (oraz 44% w poprzednim badaniu), jak i z Ukrainy - 41%, cho¢ wsrdd osob z Ukrainy byta
to druga najczesciej wskazywana odpowiedz.

Zdaniem Polek i Polakéw wsparcie powinny otrzymywac tez osoby ubogie (38%), zyjace w warunkach
substandardowych (30%) i starsze (27%).

W poprzednich badaniach kolejnos¢ odpowiedzi przedstawiata sie nieco odmiennie, jednak trudno
tu wskaza¢ na jednoznaczne trendy poza wyrazng zmiang w odniesieniu do mtodych oséb dorostych
usamodzielniajgcych sie.

Powinnosc¢ udzielenia przez panstwo pomocy osobom, ktére majg problem ze sptatg zaciggnietego
kredytu hipotecznego, dostrzega 7% osdb (jest to taki sam odsetek wsrdd respondentéw z Polski
i Ukrainy). Ten odsetek wsréd Polek i Polakéw jednak urést w stosunku do poprzednich badan od po-
ziomu 2,1% w 2018 oraz 2% w 2020 roku.
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Problemy mieszkaniowe 0séb mieszkajgcych w Polsce oraz ocena istniejqcych rozwiqzar - raport z badania opinii publicznej

Jakiej pomocy powinny udziela¢ wtadze publiczne?

z

Coraz mniej 0os6b uwaza, ze panstwo powinno doptacac do kredytéw hipotecznych bez wzgledu na
wysokos¢ dochodow. Coraz wiecej 0s6b sqdzi zas, ze wtadze publiczne powinny udziela¢ wsparcia
finansowego osobom o Srednich lub niskich dochodach w remontowaniu i modernizacji prywatnych
mieszkan i domow, a takze dofinansowywac najem mieszkan na wolnym rynku. Rosnie tez poparcie

dla budownictwa mieszkan na wynajem bez mozliwosci wykupu (wzrost o 10 punktéw procentowych
w porownaniu z 2018 rokiem).

Wykres 9. Jakie dziatania w mieszkalnictwie powinny, Pana/i zdaniem, wspierac¢ finansowo wtadze publiczne
w pierwszej kolejnosci? Prosze wybra¢ maksymalnie 3 odpowiedzi.

Budowa i remonty mieszkan komunalnych i do najmu
socjalnego dla oséb ubogich lub w trudnej sytuacji zyciowej

Budowa mieszkan na wynajem dostepnych dla wszystkich
obywateli, z mozliwoscig wykupu

Budowa i remonty — pomieszczen tymczasowych, schronisk,
mieszkan chronionych/wspomaganych itp. dla 0séb
wykluczonych spotecznie i w najtrudniejszej sytuacji

Budowa mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu
dostepnych dla wszystkich obywateli, bez mozliwosci wykupu

Pomoc finansowa przy remontach i modernizacji prywatnych
mieszkan i domoéw dla oséb o srednich lub niskich dochodach

Dofinansowanie do najmu mieszkan na wolnym rynku dla
0s0b Srednich lub niskich dochodach

Doptaty do kredytu hipotecznego niezalezne od dochodow

Nie wiem/trudno powiedzieé

Zadne

Inne (jakie?)

46%

46%

2%

0%
1%
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Mimo ze sam ,problem ze sptatg kredytu hipotecznego” nie byt dla respondentéw wazng cecha, ze
wzgledu na ktérg dane osoby nalezy obja¢ pomocg mieszkaniows, o tyle warto zauwazy¢, ze w bada-
niu pytano nie tylko o kategorie oséb, ktére nalezy wesprzed, ale takze o to, jakie dziatania powinny
by¢ finansowo wspierane przez wtadze publiczne. Tu rozwigzanie w postaci doptaty do kredytu hi-
potecznego znajduje poparcie na poziomie okoto 20% badanej populacji. Co wiecej - odsetek oséb
uznajacych to za dobre rozwigzanie spadt o kilka punktéw procentowych.

Osoby z Polski konsekwentnie od 2018 roku, odkad w badaniu zadawane jest to pytanie, wskazuja
na pierwszym miejscu na budowe i remonty mieszkan komunalnych oraz do najmu socjalnego jako
rozwiazania skierowanego szczegoélnie do osob ubogich i znajdujacych sie w trudnej sytuacji zycio-
wej. Tej odpowiedzi udzielito 46% osob (odsetek ten wynosit 50% i 53% odpowiednio w latach 2020
i 2018). Wsrdd osob z Ukrainy byto to drugie najczesciej wskazywane rozwigzanie zdaniem respon-
dentdéw zastugujace na wsparcie finansowe panstwa (40% respondentow i respondentek).

Rozwigzania w postaci powiekszania zasobu mieszkan przeznaczonych na wynajem wciaz znajduja
poparcie duzej czesci polskiego spoteczenstwa. Mimo ze poziom wskazywania na te kategorie rézni
sie pomiedzy badaniami w sposdb zmienny, warto zauwazyc, ze poparcie dla budowania mieszkan
na wynajem o umiarkowanym czynszu bez mozliwosci wykupu wyrazito 30% oséb badanych (co
stanowi znaczny wzrost w poréwnaniu z badaniem z 2018 roku, gdy rozwigzanie to znalazto poparcie
na poziomie 20%). Natomiast rozwigzanie w postaci finansowanego ze $rodkéw publicznych budowa-
nia mieszkan na wynajem dostepnych dla wszystkich obywateli z mozliwoscig wykupu wskazato 38%
0s6b (to 0 8% mniej niz dwa lata wczesniej). Wsrdd oséb z Ukrainy natomiast to wtasnie to rozwigza-
nie byto wskazywane najczesciej (46%).

Jednoczesnie wystapity réznice we wskazywaniu rozwigzan z zakresu wtasnosci prywatnej i wolnego
rynku. Wzrosto poparcie dla rozwigzania w postaci pomocy finansowej panstwa w remontach i mo-
dernizacji mieszkan i doméw prywatnych dla 0oséb o niskich i Srednich dochodach (z 20% do 26%) oraz
dofinansowania najmu na wolnym rynku dla oséb o niskich i srednich dochodach (z 21% do 26%).

Zarowno wsrod osob z Polski, jak i oséb z Ukrainy na czwartej pozycji znalazty sie rozwigzania w po-
staci finansowania rozwigzan systemowych dla oséb w kryzysie bezdomnosci, doswiadczajgcych wy-
kluczenia lub nim zagrozonych - budowy i remontéw schronisk, pomieszczen tymczasowych, miesz-
kan wspomaganych i chronionych. Na to rozwigzanie wskazato 32%2? oséb badanych.

2 33% 0s6b z Polski i 31% osob z Ukrainy.
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Problemy mieszkaniowe 0séb mieszkajgcych w Polsce oraz ocena istniejqcych rozwiqzar - raport z badania opinii publicznej

Odpowiedzialnosc¢ za zapewnienie
tanich mieszkan do wynajecia

Wyniki badania wskazujq, ze to wtadze publiczne powinny zapewniac dostepne cenowo mieszkania na

wynajem, cho¢ wsparcie organizacji pozarzqgdowych tez jest istotne.

Wrykres 10. Kto powinien Pana/i zdaniem, pomagac przy budowie, remoncie lub tanim wynajmie mieszkan?

Uwazam, ze to przede wszystkim rola Panistwa (rzadu,
samorzadu, instytucji publicznych) przy dodatkowym
wsparciu organizacji pozarzadowych

39%
40%

Uwazam, ze powinna to by¢ jedynie rola Pafstwa (rzadu, 24%

samorzadu, instytucji publicznych)

Uwazam, ze to nie powinna byc rola Panstwa (rzadu,
samorzadu, instytucji publicznych), ale sektora prywatnego 12%

Uwazam, ze to nie powinna by¢ rola Parnstwa (rzadu,
samorzadu, instytucji publicznych), ale organizacji
pozarzadowych

6%
6%

24%

Nie wiem/trudno powiedzieé
21%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

H Polacy i Polki 1 Ukraincy i Ukrainki

Przekonanie o tym, ze pomoc przy budowie, remoncie i zapewnianiu mieszkan przeznaczonych na
tani najem to przede wszystkim rola panstwa, przy wsparciu organizacji pozarzagdowych, wyrazito
ponad 39%?2 oséb badanych z obu grup. 22% wszystkich respondentek i respondentéw* zas uwaza, ze
powinna by¢ to wytgcznie rola panstwa.

Odpowiedz wskazujaca, ze w ogéle nie powinna by¢ to rola panstwa, ale sektora prywatnego, zostata
wybrana jedynie przez 7% Polek i Polakow oraz 12% Ukrainek i Ukraincéw.

Najmniej popularng odpowiedzig jest ta, ze panstwo w tym zakresie powinny zastgpi¢ organizacje
pozarzagdowe. Wskazato na nig 6% respondentéw i respondentek w obu grupach.

3 39% osob z Polski i 40% oséb z Ukrainy.
4 24% o0s6b z Polski i 20% osob z Ukrainy.
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Problemy mieszkaniowe 0séb mieszkajgcych w Polsce oraz ocena istniejqcych rozwiqzar - raport z badania opinii publicznej

Od czego zalezy decyzja o wynajeciu mieszkania?

W Polsce dominujgcym trendem jest wtasnos¢ mieszkaniowa. Dane Eurostat wskazujq, ze az 86,7%

0s6b w Polsce mieszka w swoich wtasnych mieszkaniach. W badaniu Fundacji Habitat for Humanity Po-
land odsetek Polek i Polakéw mieszkajgcych we wtasnych mieszkaniach ksztattuje sie na poziomie 65%.

Wykres 11. Co sktonito lub mogtoby sktonic¢ Pana / Paniq do podjecia decyzji, aby wynajmowac mieszkanie
zamiast je kupowac?

Cena najmu znaczgco nizsza niz rata kredytu
50%

Chec rozwoju zawodowego, mysl o czestej zmianie pracy, o
wyjezdzie do innej miejscowosci w zwigzku z praca

Mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieograniczony, a
co najmniej na kilka lat,

Publiczne dofinansowanie do czynszu najmu

Mozliwos¢ skorzystania z oferty spotecznej agencji najmu,

Inne (jakie?)

Nie ma czynnikow, ktére sktonig mnie do wynajmowania,
wole kupi¢ mieszkanie

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki
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W zwigzku z tym, ze ten trend nie zmienia sie od wielu lat, w badaniu zostato zadane pytanie o to, co
sktonitoby respondentéw do wynajmowania mieszkania zamiast zakupu nieruchomosci. Wiekszos$¢
0sob deklarowata, ze s3 takie czynniki, ktore bytyby w stanie przekonac je do wynajmu mieszkania
w miejsce zakupu nieruchomosci. S3 nimi: cena najmu znaczaco nizsza niz wysokos¢ raty kredytu
hipotecznego - 40% o0sdb badanych (o 4 punkty procentowe wiecej niz w roku 2020); cheé¢ rozwoju
zawodowego, mys| o czestej zmianie pracy i wyjazdach do innego miasta w zwigzku z praca - 22% ba-
danych osdb (w roku 2020 byto to 19%); mozliwos¢ wynajecia mieszkania na dtugi czas (kilka lat) lub
wrecz czas nieokreslony - tutaj w obu badaniach odsetek odpowiedzi utrzymuje sie na tym samym
poziomie - 21%. Obnizyt sie odsetek wskazan na odpowiedz ,publiczne dofinansowanie do najmu”
(19% 0s6b w poréwnaniu z 27% osob w 2022 roku).

WSréd osdb z Ukrainy réwniez najpopularniejszg odpowiedzig byta ta wskazujaca na znacznie mniej-
szg wysokos$¢ czynszu najmu niz raty kredytu - 50% osdb wskazato ten czynnik. Drugg w kolejnosci
odpowiedzig, podobnie jak wérdd oséb z Polski, byta cheé rozwoju zawodowego i mobilno$¢ zwigzana
z praca (28%). 26% 0so6b zas wskazato na mozliwos$¢ otrzymania dofinansowania do najmu ze strony
panstwa, a 23% na mozliwos$¢ wynajmu mieszkania na dtuzszy lub nieokreslony czas.

Natomiast ponad 33% osdb odpowiedziato, ze nie ma takich czynnikéw, ktére bytyby w stanie prze-
konac je do najmu w miejsce zakupu na wtasnosc (34% Polek i Polakéw). Jest to jednoczesnie znacza-
cy wzrost w poréwnaniu z poprzednim badaniem?, gdy takg odpowiedz wskazato 22% oséb bioracych
w nim udziat. W grupie oséb z Ukrainy 13% zadeklarowato, ze zadne czynniki nie spowodowatyby
preferowania wynajmu ponad wtasnosc.

5 W badaniu z 2018 roku to pytanie nie zostato zadane.
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Problemy mieszkaniowe 0séb mieszkajgcych w Polsce oraz ocena istniejqcych rozwiqzar - raport z badania opinii publicznej

Decyzje zyciowe uwarunkowane
stabilng sytuacja mieszkaniowa

Wiele decyzji zyciowych jest zwigzanych z sytuacjq mieszkaniowq danej osoby. Co wiecej - podejmo-

wanie niektorych decyzji moze wprost wynikac z tego, czy sytuacja ta jest stabilna$, czy nie.

Wykres 12. Jakie decyzje Zyciowe uzaleznia lub uzalezniat/a Pan/i od swojej stabilnej sytuacji mieszkaniowe;?

Prosze wybra¢ maksymalnie 3 odpowiedzi.

zadbanie o swoje zdrowie, w tym zdrowie psychiczne

zmiana pracy

powiekszenie rodziny (pierwsze lub kolejne dziecko w
rodzinie)

podniesienie standardu mieszkania

zakup mieszkania na wtasnos¢

zmiana stanu cywilnego — wziecie $lubu

zmiana mieszkania na wieksze

zmiana stanu cywilnego — rozwod

inne (jakie?)...

zadne

nie wiem/trudno powiedzie¢

3%

6%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

M Polacy i Polki m Ukraincy i Ukrainki

6 Stabilna sytuacja mieszkaniowa - sytuacja, w ktoérej respondent czuje sie - w swojej ocenie - bezpiecznie, jesli chodzi o zaspokojenie
swoich potrzeb mieszkaniowych. Stabilna sytuacja mieszkaniowa moze oznaczaé rézne warunki dla réznych oséb: dla jednych to moze by¢
wtasne mieszkanie lub dom, dla innych - dtugoterminowa umowa najmu, brak kredytu lub tez wzgledna tatwosc sptaty kredytu mieszka-

niowego etc.
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W badaniu zapytano o to, jakie decyzje zyciowe uzalezniane s3g od stabilnej sytuacji zyciowej - obec-
nie lub w przesztosci. Na pierwszym miejscu pojawito sie zadbanie o swoje zdrowie, w tym psychicz-
ne’ (wskazanie 40% Polek i Polakéw), na drugim za$ zmiana pracy (37% wskazato te odpowiedz, co
stanowi znaczny wzrost w stosunku do odsetka z poprzedniego badania wynoszacego 24%, chociaz
ta odpowiedz byta rowniez drugg najczestszag w 2020 roku). Réwniez decyzja o powiekszeniu rodzi-
ny - o pierwsze lub kolejne dziecko - jest dla 1/3 Polek i Polakéw uzalezniona od stabilnej sytuacji
zyciowej. To trzecia najpopularniejsza odpowiedz, ktéra tez w poprzednim badaniu - razem z podnie-
sieniem standardu mieszkania - byta z odsetkiem 26% odpowiedzig najczesciej wskazywana.

WSréd osob z Ukrainy odpowiedzi przedstawiaty sie nieco odmiennie. 43% z nich wskazato na de-
cyzje o zmianie pracy jako tej, ktéra uzalezniona jest od stabilnej sytuacji mieszkaniowej. Na drugim
miejscu pojawit sie zakup mieszkania na wtasnosc¢ (34%) oraz zadbanie o zdrowie (32%).

Co ciekawe - kolejne dwie najpopularniejsze odpowiedzi wskazujg na to, ze od stabilnej sytuacji zy-
ciowej w duzej mierze moga zaleze¢ decyzje zwigzane réwniez z mieszkaniem. Szczegdélnie widoczne
jest to u oséb z Ukrainy, u ktérych na drugim miejscu z odsetkiem odpowiedzi 34% znalazta sie de-
cyzja o zakupie mieszkania na wtasnosc. U oséb z Polski ta kategoria byta wskazana przez 27% (co
wiecej, odsetek ten w poroéwnaniu z poprzednim badaniem wzrést o 7 punktéw procentowych). Na
podniesienie standardu mieszkania wskazato 29% Polek i Polakéw (w 2020 roku byto to 26%) oraz
21% Ukrainek i Ukraincéw. Réwniez decyzja o $lubie dla ponad 25% Polek i Polakéw jest powigzana
z sytuacja mieszkaniowg, zas o rozwodzie juz niekoniecznie (13%). Wérdod osob z Ukrainy ta kategoria
nie byta tak istotna i z odsetkiem 13% zostata wskazana przez tyle samo oséb co decyzja o rozwodzie.

Warto zauwazyc, ze az 30% Polek i Polakéw nie byto w stanie wskaza¢ odpowiedzi, a 32% uznato, ze
nie ma takiej decyzji zyciowej, ktdrej podjecie uzaleznione bytoby od stabilnej sytuacji mieszkaniowe;j.
WSréd oséb z Ukrainy odsetki te byty o wiele nizsze - wskazato na nie odpowiednio 6% i 2% osdb.

7 W poprzednim badaniu kafeteria nie zawierata tej odpowiedzi, w zwigzku z czym nie mozna poréwna¢ odsetkéw odpowiedzi.
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Spoteczne Agencje Najmu

W zwigzku z wprowadzeniem do polskiego prawodawstwa Spotecznych Agencji Najmu w 2021 roku
w badaniu zweryfikowano znajomo$¢ tego narzedzia. SAN, wedtug przepiséw ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, jest dziatalnos$cia polegajgca na dzierzawie lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych od ich wtascicieli i wynajmowaniu ich osobom fizycznym wskazanym przez
gmine. Jest rozwigzaniem majgcym na celu wsparcie realizacji zadania gminy polegajgcego na dazeniu
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowe;j.

Poziom $wiadomosci na temat tego instrumentu nie jest wysoki - jedynie 9% oséb z Polski styszato
o SAN, ale w przypadku oséb z Ukrainy byto to 18%. Wydaje sie jednoczesnie, ze wraz z rozwojem
tego rozwigzania moze zwiekszac sie poziom Swiadomosci spotecznej w tym zakresie.

W badaniu zapytano osoby o gotowos¢ do skorzystania z oferty SAN jako najemca oraz jako wtasciciel
mieszkania. 32% oséb z Polski zadeklarowato che¢ skorzystania z oferty spotecznej agencji najmu
w gminie przy wynajeciu mieszkania. Co warte odnotowania - w 2020 roku takg che¢ wyrazito az
53% osbéb. Wydaje sie, ze ta dysproporcja moze by¢ spowodowana tym, ze w poprzednim badaniu
pytanie o wole skorzystania ze wsparcia poprzedzone byto wprowadzeniem i wyjasnieniem tej (nie-
uregulowanej wowczas) formy wsparcia.

Swoje zainteresowanie wspodtpraca z podmiotem zajmujacym sie najmem spotecznym jako wtasciciel
mieszkania wyrazito 37% (w poréwnaniu z 46% w roku 2020) Polek i Polakow.

Inaczej przedstawiaty sie te wyniki wéréd oséb z Ukrainy. Nie tylko wiekszy odsetek osdb zadekla-
rowat $wiadomos¢ istnienia Spotecznych Agencji Najmu, ale takze zdecydowana wiekszos$¢ wyrazita
chec skorzystania z oferty wsparcia takiego podmiotu - zaréwno jako osoba wynajmujgca (59%), jak
i posiadajgca mieszkanie na wynajem (52%).

Wrykres 13. Czy chcqc wynajqé mieszkanie, chciat/a/by Pan/i skorzystac¢ z pomocy SAN w swojej gminie?
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Wykres 14. Czy posiadajgc mieszkanie z przeznaczeniem do wynajecia, byt/a/by Pan/i zainteresowany/a
wspotpracq z SAN?
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Podsumowanie

Problemy mieszkaniowe wcigz znajdujg sie wysoko na liscie problemoéw zyciowych, z ktérymi bory-
kaja sie osoby mieszkajgce w Polsce. Poza inflacjg i niskimi zarobkami oraz niesprawnym systemem
ochrony zdrowia to wtasnie brak mieszkania lub zte warunki mieszkaniowe sg najczesciej wskazywa-
nymi problemami.

Co wiecej - sytuacja mieszkaniowa osdb mieszkajgcych w Polsce nie poprawia sie. Rosng koszty
utrzymania mieszkania i brakuje mozliwosci poprawy warunkéw mieszkaniowych. Wsréd oséb, ktére
deklaruja problemy mieszkaniowe, najwiecej wigze je witasnie z niemozliwoscig przeprowadzenia re-
montu. To, co w badaniu 2022/2023 jest wynikiem szczegdlnym, to rosngcy odsetek osdb, ktére nie
sg w stanie w odpowiedni sposéb ogrza¢ mieszkania. Ten problem na przestrzeni lat stawat sie coraz
powazniejszy i obecnie jest drugim najczesciej wskazywanym problemem mieszkaniowym Polek i Po-
lakow. Z kolei dla Ukrainek i Ukraincéw najwiekszym wyzwaniem jest brak prywatnoéci i komfortu
oraz obecnos¢ innych oséb w ich miejscu zamieszkania. Jednoczesnie réwniez osoby z Ukrainy dekla-
ruja pogorszenie warunkéw mieszkaniowych i jeszcze mniej z nich w poréwnaniu z Polkami i Polakami
uznaje, ze warunki te sie poprawity.

,Luka czynszowa" to istotne zjawisko, ktérego Swiadomie doswiadcza ponad 25% Polek i Polakéw oraz
prawie 40% Ukrainek i Ukraincow. Odpowiedzi na cze$¢ zadanych pytan wskazujg na zainteresowanie
sektorem dostepnego cenowo mieszkalnictwa. Po pierwsze, w obu grupach znajduja sie zwolenniczki
i zwolennicy korzystania z oferty Spotecznej Agencji Najmu przy wynajmowaniu mieszkania (odpo-
wiednio 32% Polek i Polakdow oraz 52% Ukrainek i Ukraincéw). Spoteczna Agencja Najmu wydaje sie
réwniez dobrym rozwigzaniem dla oséb posiadajgcych mieszkanie na wynajem - odpowiednio 37%
i 59%. Po drugie, wiekszo$¢ oséb rozwazytaby wynajem mieszkania zamiast decyzji o kupnie wtasnej
nieruchomosci, gdyby stawka czynszu byta znaczaco nizsza niz wysokosc¢ raty kredytu hipotecznego.
Po trzecie, poparcie znajduje tez finansowanie ze $rodkéw publicznych budownictwa mieszkan na
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wynajem - zaréwno dostepnych dla wszystkich oséb zainteresowanych i z mozliwoscig wykupu, jak
i takich o obnizonym czynszu dla 0séb o nizszych dochodach bez mozliwosci wykupu.

W sSwietle wynikéw badania wtadze publiczne (przy wsparciu organizacji pozarzadowych badz samo-
dzielnie) powinny pomagac¢ w budowie, remoncie i tanim wynajmie mieszkan. Jednoczes$nie powinny
udziela¢ wsparcia osobom w szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej (zwigzanej ze stanem zdrowia, ale
takze doswiadczeniem wojny czy migracji) i finansowe;.

Komentarz ekspercki

Wiecej badan!

Jezeli rzeczywiscie zalezy nam na poprawie sytuacji mieszkaniowej oséb mieszkajgcych w Polsce nie-
zawodnie powinnismy prowadzi¢ wiecej badan.

Brakuje przede wszystkim statystyk, ktére pozwolityby rzetelnie oszacowac¢ mieszkaniowy deficyt
(lub nadmiar, ostatni spis powszechny pokazat, ze ponad 11% mieszkan w Polsce stoi pustych!) w po-
dziale na miasta i na dzielnice - bo ten nie rozktada sie rownomiernie. Przeciez zadna liczba nowych
mieszkan w Rzeszowie nie rozwigze problemu mieszkaniowego Szczecina. Brakuje takze szerokich
badan opinii publicznej, ktére datyby nam lepszy wglad w aktualne problemy oraz preferencje miesz-
kaniowe spoteczenstwa.

Badanie przeprowadzone na zlecenie Fundacji Habitat for Humanity Poland pozwala nam sprawdzi¢
czego mozemy sie dowiedzie¢ pytajac. Znajdujg sie w nim informacje spodziewane, jak na przyktad
ta, ze co czwarta osoba wskazuje na problemy mieszkaniowe jako najistotniejsze z tych, z ktérymi
sie boryka. Mieszkanie jest przeciez niezbedne do realizacji potrzeb ze wszystkich szczebli piramidy
hierarchii potrzeb Maslowa®. Pozwala zaspakaja¢ nie tylko nasze podstawowe zyciowe potrzeby - ta-
kie jak sen (potrzeba fizjologiczna - pierwszy stopien piramidy) i bezpieczenstwo (drugi stopien), ale
niezbedne jest takze do realizacji potrzeb z pozostatych szczebli (kolejno: przynaleznosé, szacunek
i samorealizacja). Nie dziwi zatem, ze kazdy problem z mieszkaniem bedzie miat niebagatelny wptyw
na jakos$¢ naszego zycia. W tym kontekscie przygnebiajaca jest inna ptyngca z badania informacja:
co czwarta badana osoba w 2022 zanotowata pogorszenie sie sytuacji mieszkaniowej, a jedynie co
dziesiagta - poprawe. 83% osdb jako powdd pogorszenia sie sytuacji mieszkaniowej wskazato zwiek-
szenie sie kosztow utrzymania mieszkania, z kolei co pigta badana osoba doswiadczyta problemoéw
Z jego odpowiednim ogrzaniem. Przyczyna pogorszenia sie sytuacji wielu oséb réwniez nie jest zatem
zaskakujgca - skutkdéw wzrostu cen energii wszyscy przeciez do$wiadczamy na co dzien, bo to one s3
jednym z powoddéw uderzajacej w nas inflacji.

Dla mnie, jako badaczki i popularyzatorki, bardzo interesujgce okazaty sie informacje, z ktérych mo-
zemy dowiedzie¢ sie wiele w zakresie ogdlnej wiedzy na tematy mieszkaniowe. Pierwszg z nich jest
Swiadomos¢ istnienia tzw. luki czynszowej, czyli odsetka osdb, ktorych nie stac¢ na zakup mieszkania
na wolnym rynku, a ktore zarabiajg zbyt wiele by zakwalifikowac sie do pomocy ze strony podmiotéow
publicznych: 31% badanych nie byto w stanie stwierdzi¢, czy taki problem ich dotyczy. Powodem
takiego stanu rzeczy moze byc¢ brak wiedzy na temat zjawiska i nieznajomos$¢ uzytego okreslenia, ale

8 Opracowana w latach 1950 przez amerykanskiego psychologa Abrahama Maslowa piramida hierarchii ludzkich potrzeb.
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W mojej ocenie jest spora szansa, ze ogdlna niewiara w sprawczos$¢ organéw publicznych sprawia, iz
czes$¢ badanych nie podejmuje nawet trudu sprawdzenia czy aby sie do pomocy mieszkaniowej nie
kwalifikuje. Wskazuje na to miedzy innymi rozbieznos¢ miedzy odsetkiem osdb, ktére deklaruja, ze
sie w takiej luce mieszczg (27% Polek i Polakéw oraz 31% badanych oséb z Ukrainy), a wynikami ba-
dania prowadzonego w 2023 roku przez warszawskg Szkote Gtéwng Handlowg?, ktére wskazuje, ze
po zesztorocznym zmniejszeniu dostepnosci kredytow luka czynszowa dotyczy juz prawie 70% spo-
teczenstwa. Zdziwita mnie takze informacja, ze jedynie 9% badanych oséb z Polski w ogéle styszato
o inicjatywie jaka sg Spoteczne Agencje Najmu - znaczy to, ze na tym polu pozostaje jeszcze wiele do
zrobienia, bo dla rozwoju narzedzia potrzebna bedzie znacznie wieksza spoteczna rozpoznawalnosc.

Wynikaja jednak z badania takze informacje zaskakujace i, co wiecej, bardzo istotne. W mojej ocenie
najwazniejsza z nich wskazuje, ze jedynie 1 na 5 oséb popiera doptaty do kredytéw hipotecznych.
Co jeszcze wazniejsze - odsetek ten spadt w stosunku do badania przeprowadzonego dwa lata temu,
mozna wiec mie¢ nadzieje, ze jest to poczatek trendu. Informacja ta jest wazna, gdyz tatwo zbija nad-
uzywany powszechnie argument o vox populi, ktéry powszechnie jest stawiany przeciw propozycjom
wspierania najmu. Szczegdlnie, ze w badaniu mozemy znalez¢ takze informacje o wzrosScie poparcia
dla mieszkan na wynajem bez mozliwosci wykupu, ktérych w mojej ocenie przede wszystkim potrze-
bujemy. Jezeli oczywiscie zalezy nam na ogélnej poprawie sytuacji mieszkaniowej.

W tej samej kategorii dobrych informacji umiescitabym niematy odsetek oséb (60%), ktére pod pew-
nymi warunkami zdecydowatyby sie Swiadomie wynajgé mieszkanie zamiast kupic¢ je na kredyt. Dla
wiekszosci tym powodem bytyby nizsze od raty kredytu koszty najmu (40%), oraz mozliwos$¢ wyna-
jecia mieszkania na dtugi czas (21%). Ten wysoki odsetek oséb gotowych na zmiane mnie cieszy, tym
bardziej, ze obecnie w Polsce funkcjonuje bardzo niewiele form bezpiecznego najmu, ktéry gwaran-
towatby komfort i bezpieczenstwo poréwnywalne z posiadaniem wtasnego mieszkania. Powszechna
otwartos$¢ na najem jest w moim przekonaniu zaproszeniem do poswiecenia najmowi naleznej mu
uwagi. Wreszcie!

Pozytywnie oceniam takze procent osob, ktore uwazaja, ze za dostepne cenowo mieszkania na wy-
najem powinny odpowiadac¢ wtadze publiczne ze wsparciem organizacji pozarzadowych (39%). Nie
sektor prywatny! Jego role w tym miejscu widzi jedynie 7% przebadanych Polek i Polakéw. Wydaje
sie to nad wyraz istotne szczegdlnie gdy przypomnimy sobie, ze w 2022 roku na 238 584 mieszkan
oddanych do uzytku ztozyty sie jedynie 629 (0,26%) mieszkania komunalne i 1 607 (0,67%) mieszkan
spotecznych czynszowych?.

Z badania wytania sie obraz, ktory wskazuje, ze Polska AD 2023 jest juz Polska inng niz ta sprzed 20
lat, gdy przyjeli$my aksjomat o Swietym graalu wtasnego mieszkania. | cate szczescie, bo Polska konca
lat 1990. i poczatku lat 2000. nie byta miejscem przyjaznym ani dla ludzi (poza ograniczong grupa
Yuppies, jak wtedy nazywaliémy mtodych, przedsiebiorczych z wielkich osrodkéw), ani dla planety.
Rébmy wiecej badan, a wtedy moze wszyscy zobaczymy, ze budowa jakichkolwiek mieszkan nie tylko
nie jest optymalnym rozwigzaniem dla naszych mieszkaniowych problemow, ale takze nie cieszy sie
az tak wielkim spotecznym poparciem. Rébmy wiecej badan, a moze okaze sie, ze Polska AD 2033
wreszcie jest przyjazna dla wszystkich!

Agata Twardoch
architektka, urbapistka,
Profesorka na Wydziale Architektury Polityki Slgskiej

9 https:/next.gazeta.pl/next/7,151003,29558979,hej-polityku-chcesz-zeby-polakom-mieszkalo-sie-lepiej-lap.html

10 Dane za GUS: Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen - grudzien 2022 r.
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